Obce a dan z nemovitych veci

Ing. Richard Kunc
Financni ufad pro Jihomoravsky kraj kvéten 2024



Novela zakona o dani z nemovitych veéci

Konsolidacni balicek (zakon €. 349/2023 Sb., kterym se méni nékteré
zakony v souvislosti s konsolidaci verejnych rozpoctu)

Zakon €. 338/1992 Sb. o dani z nemovitych véci, ve znéni u¢inném
od 1. 1. 2025 (ZDNV)

ZVYSENI DANE
UZSI VAZBA NA KN

LEGISLATIVNE TECHNICKE ZMENY
UPRAVA KOEFICIENTU A VYHLASOVANI



Vynos dané z nemovitych véci je ze 100 % prijmem
obci, prilemcem je obec, na jejimz uzemi se
nemovitost nachazi (§ 4 zakona o rozpoctovém urceni
dani)

Obce se o vynos dané nedéli se statem, méni se ale
podil obci na vynosu ze sdilenych dani

(rok 2024 - 24,92 % > rok 2025 - 24,16 %)



Véechny sazby dané se zvyiujio 80 %
Dafi se zvysi 0 80 %
Poplatnici nemaji povinnost podavat
danové priznani



Nemovita véec — NOZ vs ZDNV

Nemovita véc podle NOZ

Pozemek (stavba je soucasti pozemku)

Podzemni stavby se samostatnym ucelovym
uréenim

Vécna prava
Prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon

(pravo stavby)

Predmeéty, o kterych jiny pravni predpis stanovi, ze
nejsou soucasti pozemku a ktere nejsou
prenositelné bez naruseni jejich podstaty

Jeo(ljr)lc)thy (prostorové oddélena ¢ast domu +
podi

Nekteré stavby spojené se zemi pevnym
zakladem (vlastnik odlisSny od vlastnika pozemku)

InZenyrské sité
Docasné stavby, které nejsou soucasti pozemku

Nemovita véc ve smyslu ZDNV
* Pozemek

e Stavba

* Jednotka

§ 7 odst. 3 ZDNV

Na zdanitelnou stavbu, ktera neni
samostatnou nemovitou veci, se pro ucely
dané z nemovitych véci hledi jako na
nemovitou vec, jejimz vlastnikem je ten,
kdo vlastni véc, jejiz je tato stavba
soucasti.



*Sazby dané se zv

Rekreace

6 KE/m? > 11 K¢/m? 8 K¢/m? > 14,50 K¢/m?

+ 83,33 % +
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81,25 %
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méru o 80 %

Obytny dim
2 Ké/m?2 > 3,50 K¢/ m?

+75%



*Sazby dané se zvysi v priméru o 80 %

Ostatni plocha NevyuZitelna ostatni plocha Vodni plochy

0,20 K¢/m? > 0,35 K¢/m? 0,20 K¢/m? > 0,08 K¢/m? 0,25 % > ---

+75% -60 % -100 %



Jak urcit vynos daneé v roce 2024?
V\ynos dané v roce 2023 x 1,8

Lze tento vypocet pouzit i u obce se
zavedenymi koeficienty?

Ano!!!



PFiklad — bez mistniho koeficientu
Brno, obytny diim 100 m?

Rok 2023 Rok 2024

" PFiklad — mistni koeficient 3
[varozna Lhota, obytny diim 100 m?

Rok 2023 Rok 2024
Zéklad dané 100 m? 100 m? Zaklad dané 100 m? 100 m?
Zikladni sazba dané 2 K&/m? 3,50 K&/m? Zakladni sazba dané 2 K&/m?2 3,50 K&/m?2
Zakladni koeficient 3,5 3,5 Zakladni koeficient 1 1
Vysledna sazba dané 7 K&/m? 12,25 K&/m? Vyslednd sazba dané 2 K&/m?2 3,50 K&/m?
Dan 700 K¢ 1225 K¢ Dan 200 K¢ 350 K¢
Mistni koeficient - 1,0 Mistni koeficient 3,0 3,0
Dan po vynasobeni y 9y Dan po vynasobeni y y
mistnim koeficientem 700 Ke 1225 K¢ mistnim koeficientem o0 Ke 1050 ke
Zména +75 % (x 1,75) Zména +75 % (x 1,75)




Zavedeni inflacniho koeficientu

A\ "4V AN )

= Uprava dané v pripade vyssi inflace bez
nutnosti dalSich,legislativnich zasahu

10




Inflacni koeficient
Vychazi z indexu spotrebitelskych cen za domacnosti vzdy za
kvéten predchoziho roku, nemuze poklesnout

IK vyhlasi MF na zakladé udaja Ceského statistického ufadu
sdélenim uverejnénym ve Sbirce zakonu do 30. 6.

Meziro¢né poroste maximalné o 1/5, zaokrouhluje se na 1
desetinné misto smérem dolu

V prvnim roce = 1,0, pak maximalné = 1,2.
Pro zemédélské pozemky bude inflaéni koeficient vzdy 1,0
Poplatnici nemaji povinnost podavat danové priznani



Novela zakona o dani z nemovitych veéci

ZVYSENI DANE
UZSI VAZBA NA KN

LEGISLATIVNE TECHNICKE ZMENY
UPRAVA KOEFICIENTU A VYHLASOVANI



Uzsi vazba na katastr nemovitosti

Druh pozemku = navazano na evidenci v KN

Zpusob vyuziti = navazano na evidenci v KN

Garaze se zdani podle evidence v KN

Budovy pro rodinnou rekreaci se zdani dle evidence v KN

Zavadi se definice podlahové plochy jednotky (nové budou
evidovany v KN)



Novela zakona o dani z nemovitych veéci

ZVYSENI DANE
UZSI VAZBA NA KN

LEGISLATIVNE TECHNICKE ZMENY
UPRAVA KOEFICIENTU A VYHLASOVANI



Legislativnhe technické zmeny

Veskeré vodni plochy nejsou predmétem dané

Zavadi se nova sazba dané pro ostatni plochy se zptsobem vyuZiti neplodna puda,
zamokrena plocha, mez, stran nebo zelen (W)

Zpevnéné plochy pozemku se zdarnuji na vSech druzich pozemku

Rozsireni pripadu, kdy je poplatnikem uzivatel

Zruseni nebo zuzeni nékterych osvobozeni (pozemky k nakladani s odpady)
Rozsireni nékterych stavajicich osvobozeni

Zjednoduseni podani zadosti o zasilani udaju na e-mail — Zadost Ize podat mailem

Zakon podrobné popisuje vypocet dané vCetné zaokrouhlovani



Novela zakona o dani z nemovitych veéci

Konsolidacni balicek (zakon ¢. 349/2023 Sb., kterym se méni
nékteré zakony v souvislosti s konsolidaci verejnych rozpoctu)

ZVYSENI DANE
UZSI VAZBA NA KN
LEGISLATIVNE TECHNICKE ZMENY

UPRAVA KOEFICIENTU A VYHLASOVANI
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Skupiny nemovitych véci

Nové se zavadi skupiny pozemk a skupiny staveb a jednotek (§ 5a a § 10a ZDNV).
Pro vymezené skupiny nemovitych véci bude moci obec stanovit obecné zavaznou
vyhlaskou mistni koeficient. Na jednotlivé skupiny jsou nasledné navazany sazby

dané:
Nazev.sll(upmvy ’ Vymezeni skupiny nemovitych véci Ozrv\.ace:nll
nemovitych véci v pfiznani
skupina vybranych zemédeélskych vSechny pozemky druhu ornd puda, chmelnice, A
pozemk (§ 5a odst. 1 pism. a) vinice, zahrada nebo ovocny sad

skupina trvalych travnich porosti , ,
(§ 5a odst. 1 pism. b) vsechny pozemky druhu trvaly travni porost B

vsechny pozemky druhu lesni pozemek (jedna se
o pozemky, na kterych se nachazeji hospodarské c

lesy)

skupina lesnich pozemku
(§ 5a odst. 1 pism. c)




Nazev skupiny Oznaceni

Vymezeni skupiny nemovitych veci

nemovitych véci Vv pFriznani
skupina nevyuzitelnych ostatnich

ploch (§ 5a odst. 1 pism. g) plocha, zelen nebo mez, stran

skupina jinych ploch vsechny pozemky druhu ostatni plocha se
(§ 5a odst. 1 pism. h) zpUsobem vyuZiti jind plocha Q
vsechny pozemky druhu ostatni plocha s jinym
skupina vybranych ostatnich ploch zpusobem vyuZiti nez neplodna plda, G
(§ 5a odst. 1 pism. i) zamokrenad plocha, zelen, mez, stran nebo jina
plocha
skupina zastavénych ploch a nadvori  vSechny pozemky druhu zastavéna plocha a E
(§ 5a odst. 1 pism. j) nadvori
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Skupiny nemowtych‘vec

Nazev skupiny Oznaceni

o o Vymezeni skupiny nemovitych véci S
nemovitych véci Vv priznani

1. uzivané k podnikani pro zemeédélskou prvovyrobu,

lesni nebo vodni hospodarstvi nebo
skupina zemédélskych zpevnénych 2. zarazené do obchodniho majetku podle zakona
ploch pozemku upravujiciho dané z prijmu, je-li poplatnikem dané X
(§ 5a odst. 1 pism. d) podnikatel prevazné podnikajici v nékteré z oblasti

podnikani dle bodu 1, pokud tyto zpevnéné plochy

nejsou soucasné uzivany pro jinou oblast podnikani

sk. ostatnich zpevnénych ploch

oozemku (§ 5a odst. 1 pism. e) zpevnené plochy pozemku jiné nez uvedené vyse Y

skupina stavebnich pozemkd

(§ 5a odst. 1 pism. f) vsechny stavebni pozemky F




Stavebni pozemek

= pozemek nebo jeho cast, které jsou urcené podle pravomocného
povoleni stavby podle stavebniho zakona k zastavéni zdanitelnou
stavbou, a to v rozsahu vyméry pozemku v m? odpovidajici zastavéné
ploSe nadzemni casti stavby (§ 1a pism. k) ZDNV)

Je-li stavebnim pozemkem pouze cast pozemku, hledi se na ni a na
zbyvajici cast pozemku pro ucely dané z nemovitych veci jako na dva
samostatné pozemky.

# stavebni pozemek ve smyslu stavebniho zakona
# stavebni pozemek smyslu katastralniho zdkona/katastralni vyhlasky



Zpevnéna plocha

= pozemek nebo jeho cast, které jsou uzivany k podnikani nebo které ma
podnikatel zarazeny v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho dané z
prijmu, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé
nosné konstrukce, vCetne plochy vlecky, bazénu nebo nadrze, pokud tyto
nejsou zdanitelnou stavbou (§ 1a pism. o) ZDNV).

Vefejny metodicky pokyn GFR k problematice zdafiovani zpevnénych ploch
pozemku, které jsou uzivany k podnikani nebo které ma podnikatel zarazeny
v obchodnim majetku podle zdkona upravujiciho dané z prijmu:

https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-seznam-
dani/68745F23 Metodicky pokyn k problematice zdanovani zpevnenych.

pdf



https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-seznam-dani/68745F23_Metodicky_pokyn_k_problematice_zdanovani_zpevnenych.pdf
https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-seznam-dani/68745F23_Metodicky_pokyn_k_problematice_zdanovani_zpevnenych.pdf
https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-seznam-dani/68745F23_Metodicky_pokyn_k_problematice_zdanovani_zpevnenych.pdf

Skupiny nemowtych‘vec

Nazev skupiny
nemovitych véci
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Vymezeni skupiny nemovitych véeci

Oznaceni

skupina obytnych budov
(§ 10a odst. 1 pism. a)

vsechny budovy obytného domu a ostatni budovy s

vyjimkou budovy garaze, pokud tyto ostatni budovy tvori

prislusenstvi k budové obytného domu

Vv pfriznani

H, |

skupina rekreacnich budov
(§ 10a odst. 1 pism. b)

* vSechny budovy se zpusobem vyuziti stavba pro
rodinnou rekreaci,

e vsSechny budovy rodinnych domu uzivanych pro
rodinnou rekreaci, které zaroven nejsou vyuzivany k
trvalému bydleni,

e objekt k bydleni uzivany pro rodinnou rekreaci, ktery
neni zaroven vyuzivan k trvalému bydleni

* budovy s vyjimkou budovy garaze, které plni
doplnkovou funkci k budovam pro rodinnou rekreaci

J, K




Skupiny nemovitych véci

Nazev skupiny
nemovitych véci

Vymezeni skupiny nemovitych véci

Oznaceni
VvV pfiznani

skupina zdanitelnych staveb a jednotek
pro podnikani v zemédeélské prvovyrobé,
lesnim nebo vodnim hospodarstvi

(§ 10a odst. 1 pism. d)

vSechny zdanitelné stavby a jednotky, jejichz
prevazujici ¢ast podlahové plochy je pouzivana
k podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim
nebo vodnim hospodarstvi

M, S

skupina zdanitelnych staveb a jednotek
pro podnikani v pridmyslu, stavebnictvi,
doprave, energetice nebo ostatni
zemédélské vyrobé

(§ 10a odst. 1 pism. e)

vSechny zdanitelné stavby a jednotky, jejichz
prevazujici ¢ast podlahové plochy je pouzivana
k podnikani v primyslu, stavebnictvi, doprave,
energetice nebo ostatni zemédeélské vyrobé

N, T

skupina zdanitelnych staveb a jednotek
pro ostatni druhy podnikani
(§ 10a odst. 1 pism. f)

vsechny zdanitelné stavby a jednotky, jejichz
prevazujici ¢ast podlahové plochy je pouzivana
k ostatnim druhtm podnikani

O,U




Nazev skupiny Oznaceni
nemovitych véci v pFriznani

?Igul%;igstra;l sm. ¢) jednotky, jejichZ prevazujici ¢ast podlahové plochy je L’ V
-+ pisSm. uzivana jako garaz

skupina ostatnich

zdanitelnych staveb vsechny ostatni zdanitelné stavby neuvedené vyse P
(§ 10a odst. 1 pism. g)

skupina ostatnich

zdanitelnych jednotek vsechny ostatni zdanitelné jednotky neuvedené vyse R’ z
(§ 10a odst. 1 pism. h)




Moznosti obce ovlivnit vysi dane

" nasobici zakladni sazbu " zemedelskych pozemku
dané (§ 6 a 11) (§ 4 odst. 1 pism. v)
= nasobici vychozi dar * nevyuzitelnych a jinych

ostatnich ploch (§ 4 odst. 1
pism. z)

= NV ve zvyhodnénych
prumyslovych zénach (§ 12d)

" pri mimoradné udalosti (§ 17a)

(§12)



Osvobozeni zemédélskych pozemku

Od dané z pozemku jsou osvobozeny zemeédélské pozemky, jestlize tak
obec stanovi obecné zavaznou vyhlaskou.

Pokud obec uvedené pozemky od dané z pozemku takto osvobodi, toto
osvobozeni se nevztahuje na pozemky v zastaveném uzemi podle
stavebniho zakona nebo v zastavitelné plose podle stavebniho zakona,
jestlize tak obec stanovi OZV, ve které souCasne vymezi tyto pozemky
(oznaceni zpusobem podle § 12e odst. 1)

Do 31. 12. 2023 jen pozemky orné pudy, chmelnic, vinic, ovocnych sadli
a trvalych travnich porostu (bez zahrad)



Mistni koeficient

k.

5

—

Osvobozeni zemédélskych pozemku

Osvobozenim zemédélskych pozemk( se obec mUze pfipravit

az02-78% pfijma z vynosu dané z nemovitych véci

39% (5% 2%
8% 1%

11%% 11% 15% 8% (7%

0

5270750
35% ’ 29% 1% 14%
30%50%
0 5000 10000 15000 20000

PocCet obyvatel



Osvobozeni nevyuzitelnych a jinych ost. ploch

Od dané z pozemkU jsou osvobozeny ostatni plochy s ndasledujicim zpusobem
vyuziti, jestlize tak obec stanovi obecné zavaznou vyhlaskou:

1. neplodna puda,

2. zamokrena plocha,
3. mez, stran,

4. zelen,

5. jina plocha.

V OZV obec zaroven stanovi, na které zpusoby vyuziti pozemku se osvobozeni
vztahuje, jinak plati, ze se osvobozeni vztahuje na vSechny pozemky podle odstavce
1 pism. z) bodu 1 az 4.



Osvobozeni ve zvyhodnénych prumyslovych zonach

Od dané jsou osvobozeny pozemky nebo stavby nejdéle na dobu 5 let
zdanitelné stavby ve vladou schvalené zvyhodnéné prumyslové zoné
podle zakona upravujiciho investicni pobidky.... jestlize obecné
zavaznou vyhlaskou obec zcela nebo castecné osvobodi pozemky nebo
zdanitelné stavby [§ 4 odst. 1 pism. x) a § 9 odst. 1 pism. w) ZDNV].

Osvobozeni nesmi prekrocCit miru verejné podpory.

Castené osvobozeni uréi obec v obecné zavazné vyhlasce procentem.



Osvobozeni pri mimoradnych udalostech

Obec muze pri feseni dusledku mimoradne, zejmena zivelni, udalosti nejdele
na dobu 5 let zcela nebo Castecne osvobodit od dane z nemovitych veci na
svém Uzemi nemovité véci dotcené mimoradnou udalosti, a to

a) obecné zavaznou vyhlaskou, jde-li o NV v celé obci, nebo v celém
katastralnim Uzemi

b) opatfenim obecné povahy vydanym zastupitelstvem obce, jde-li o
jednotlivé NV

Osvobozeni od daneé z nemovitych veci lze pfijmout téz pro jiz uplynulé
zdanovaci obdobi.

Do 31. 3. nasledujiciho roku po mimoradné udalosti
Casteéné osvobozeni se uvede procentem

Osvobozeni poplatnik UVADI v dafiovém pfiznani nebo dodateéném
danovém priznani



Koeficienty

Koeficienty upravujici

sazbu dané

Zakladni koeficient

(koeficient podle poctu
obyvatel)

Koeficient nasobici

vychozi dan

Mistni koeficient

Koeficient 1,5

Inflacni koeficient




Koeficienty nasobici sazbu dané — zakladni koeficient

Pro stavebni pozemky (§ 6 odst. 3) a obytné domy a jejich pfislusenstvi a ostatni jednotky (§ 11 odst.
4) sazba dané podle odstavce 2 pism. c) se nasobi koeficientem

a)
b)
C)
d)
e)
f)

g)

Rozhoduijici je pocet obyvatel obce podle:
* posledniho séitani lidu (do 31. 12. 2024)

» vyhlasky k provedeni zakona o rozpoctovém urceni dani, ve znéni uc¢inném k prvnimu dni
zdanovaciho obdobi (od 1. 1. 2025)

1,0 v obci do 1000 obyvatel,

1,4 v obci nad 1000 obyvatel do 6000 obyvatel,

1,6 v obci nad 6000 obyvatel do 10000 obyvatel,

2,0 v obci nad 10000 obyvatel do 25000 obyvatel,

2,5 v obci nad 25000 obyvatel do 50000 obyvatel,

3,5 v obci nad 50000 obyvatel, ve statutarnim meésté a ve FrantiSkovych Laznich,
Luhacovicich, Marianskych Laznich a Podébradech,

4,5 v Praze.




Uprava zakladniho koeficientu (§ 6 odst. 4 a § 11 odst. 5)

Obec muze obecné zdvaznou vyhlaskou koeficient zvysit o jednu kategorii podle

clenéni koeficientl pro

* vSechny stavebni pozemky (skupina F), nebo

e vsechny zdanitelné stavby zarazené ve skupiné obytnych budov a vsechny
zdanitelné jednotky zarazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych jednotek (skupina
H, |, RaZ)

na uzemi jednotlivého katastralniho uzemi nebo jednotlivého méstského obvodu
nebo jednotlivé meéstské casti. Koeficient 4,5 Ize takto zvysit na koeficient 5,0.

Neodpovida-li takto upravena vyse koeficientu podminkam, hledi se na koeficient
podle odstavce 3, jako kdyby nebyl upraven.

Do 31. 12. 2024 bylo mozné koeficient snizit az o tri kategorie!!!

Pokud obec pred 1. 1. 2024 snizila koeficient, pouzije se toto snizeni naposledy
pro zdanovaci obdobi roku 2024.




Koeficienty nasobici sazbu dane — koeficient 1,5

Obec muze obecné zavaznou vyhlaskou stanovit, Ze se jednotliva sazba
dané pro

* rekreacni budovy,
e garaze, nebo
e stavby a jednotky pro podnikani

v celé obci nasobi koeficientem 1,5 (= 50 % prirazka).

Pokud obec pred 1. 1. 2024 zavedla koeficient 1,5, pouzije se
naposledy pro zdanovaci obdobi roku 2024.



Koeficienty nasobici vychozi dan — mistni koeficient

Do 31. 12. 2024

Obec muze obecné zavaznou vyhlaskou stanovit jeden mistni koeficient ve vysi v rozmezi 0,5 az 5,0
pro vSsechny nemovité véci s vyjimkou pozemku zarazeného ve skupiné vybranych zemédélskych
pozemkad, trvalych travnich porostl nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch nachazejici se na dzemi

a) celé obce, nebo

Il jednotlivé casti obcel

Obec muzZe obecné zavaznou vyhlaskou stanovit mistni koeficient ve vysi od 0,5 do 1,5, pro vSechny
pozemky nachdzejici se na uzemi celé obce zarazené ve skupiné vybranych zemeédélskych pozemkad,
trvalych travnich porostl nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch, a to s presnosti nejvyse na jedno
desetinné misto.

Pro kazdou takovou skupinu mUze obec zavést pouze jeden mistni koeficient.

Neuvede-li obec v obecné zavazné vyhlasce skupinu, pro kterou je tento mistni koeficient zaveden,
hledi se na néj, jako by zaveden nebyl.



Koeficienty nasobici vychozi dan — mistni koeficient

Od 1. 1. 2025

Mistni koeficient ve vysi od 0,5 do 5,0, a to s presnosti nejvyse na jedno desetinné misto, muze obec
stanovit

a) obecné zavaznou vyhlaskou v pripadé mistniho koeficientu pro
1. obec,
2. jednotlivé katastralni uzemi,
3. jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou mést. Cast,
4. jednotlivou skupinu nemovitych véci, nebo

b) opatrenim obecné povahy vydanym zastupitelstvem obce v pripadé mistniho koeficientu pro
vymezené nemovité veci.

Mistni koeficient pro jednotlivou skupinu Ize zavést pouze ve vysi 0,5 do 1,5 jde-li o skupinu vybrany
zemeédélskych pozemkd, trvalych travnich porostl nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch.



,Jednotlivé casti obce”

Doporuceni Generalniho financniho reditelstvi (28. 5. 2021)

Pod pojmem "jednotlivd ¢ast obce" Ize dle dlivodové zpravy k zdkonu €. 609/2020
Sb., rozumét jak katastrdlni uUzemi, tak jinou cast obce jednoznacnym a
nezameénitelnym zpusobem vymezenou, napr. uvedenim nazvu casti obce, nazvem
ulice, parcelnimi cCisly pozemkl nebo stavbami s Cislem popisnym ci evidencnim,
vzdy s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém se tyto nemovité véci
nachazeji.

Paklize bude chtit obec stanovit koeficient v casti obce, ktera neodpovida
katastralnimu Uzemi, méla by toto uzemi jednoznacné vymezit:

e vyCtem jednotlivych parcelnich Cisel nebo

* formou zakresleni v mapeé, ktera by méla byt nedilnou prilohou obecné zavazné
vyhlasky



,Jednotlivé casti obce”

Pokud byly ,jednotlivé casti obce” v OZV pred 1. 1. 2024 vymezeny jinak nez pro
jednotlivé KU, MO nebo MC, bude se na mistni koeficient hledét, jako by nebyl
stanoven.

Kontinuita dfive stanovenych mistnich koeficienti pro KU, MO nebo MC vyplyva z
bodu 7 pfechodnych ustanoveni zavedeny zakonem &. 349/2023 Sb. Cl. XIV.

<+

§ 12a odst. 2 ZDNV (ve znéni ucinném od 1. 1. 2025)

Pozemek, zdanitelna stavba nebo zdanitelna jednotka, na které se vztahuje mistni
koeficient pro vymezené nemovité véci, musi byt v opatrfeni obecné povahy
oznaceny zpusobem podle § 12e. V opacném pripadé se na né hledi, jako by pro
né opatrenim obecné povahy nebyl mistni koeficient pro vymezené nemovité véci
stanoven.



obec
koeficient = 2,5

sk. zemedael.
pozemku
koeficient = 0,8

sk. staveb
k podnikani
koeficient = 4,0

vymezené NV = 5,0

katastralni Uzemi A
koeficient = 2,0

katastralni uzemi B
koeficient = 3,0



Kolizni pravidla
§ 12 odst. 4 — 8 ZDNV

Pokud se na NV vztahuje vedle mistniho koeficientu pro vymezené NV také jiny mistni koeficient, pouzije se na
tuto NV pouze mistni koeficient pro vymezené NV.

Pokud se na NV vztahuje vedle mistniho koeficientu pro obec také jiny mistni koeficient, mistni koeficient pro
obec se na ni nepouiije.

Pokud se na NV vztahuje vedle mistniho koeficientu pro jednotlivé katastralni Uzemi také mistni koeficient pro
jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou cast, mistni koeficient pro katastralni dzemi se na ni

nepouzije.

Pokud se na NV vztahuje vedle mistniho koeficientu pro jednotlivou skupinu NV také mistni koeficient pro
jednotlivé katastralni Uzemi, pouzije se vyssi z nich.

Pokud se na NV vztahuje vedle mistniho koeficientu pro jednotlivou skupinu NV také mistni koeficient pro
jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou Cast, pouzije se vyssi z nich, nestanovi-li obec v obecné

zavazné vyhlasce jinak.



Multiplikacéni efek

Vychozi dan = zaklad dané x sazba dané x koeficient

Dan = vychozi dan x mistni koeficient

Soucasné pusobeni koeficientu upravujicim sazbu dané a
koeficientu nasobicim dan ma multiplikacni efekt!

Priklad - obytny dum (3,5 K¢/m?2), 100 m?

Vypocet dané
zakladni koeficient=3,5 ; v
Brno mistni koeficient = 1 100X (3’5 X BM' 1225Ke
v jkladni koeficient = 1,6 - . v
Hustopede = 0\ o 100 x (3,5 x(1,6)] x 2> 1120 K¢

\/




Koeficienty, ke kterym se od roku 2025 nebude prihlizet
Koeficient 1,5

Snizeny koeficient podle poctu obyvatel

Koeficient podle poétu obyvatel pro jinou ¢ast obce nez KU,
MC, MO

Mistni koeficient, ktery byl stanoven pro jinou ¢ast obce nez
KU, MC, MO

V prfipadé, ze obec nezareaguje na uvedené zmény Upravou koeficientl na rok 2025, mize
dojit k propadu vynosu z dané z nemovitych véci oproti roku 2024.

Pokud bude chtit obec tyto zmény kompenzovat, bude tak moci ucinit pomoci
aplikace mistniho koeficientu



Koeficienty zavedené Ci upravené pred 1. 1. 2024 tak, ze nevyhovuji podminkam
zakona ve znéni ucinném od 1. 1. 2025, se nepouziji.

Upraveny/zavedeny

koeficient Koeficient pouzity v roce 2025 Zména zdanéni NV pro skupin

v roce 2024

Koeficient 1,5 1 (sazba dané se nebude upravovat) -33 % pro skupiny staveb a jednotek neslouzici k bydleni

Koeficient 1,0 Koeficient 1,4 (1 — 6 tis. obyvatel) +40 % pro stavebni pozemky nebo stavby a jednotky k bydleni

Koeficient 1,0 Koeficient 1,6 (6 — 10 tis. obyvatel) +60 % pro stavebni pozemky nebo stavby a jednotky k bydleni

Koeficient 1,0 Koeficient 2,0 (10 — 25 tis. obyvatel) +100 % pro stavebni pozemky nebo stavby a jednotky k bydleni

Koeficient 1,4 Koeficient 1,6 (6 — 10 tis. obyvatel) +14 % pro stavebni pozemky nebo stavby a jednotky k bydleni

Koeficient 1,4 Koeficient 2,0 (10 — 25 tis. obyvatel) +43 % pro stavebni pozemky nebo stavby a jednotky k bydleni

Koeficient 1,4 Koeficient 2,5 (25 — 50 tis. obyvatel) +79 % pro stavebni pozemky nebo stavby a jednotky k bydleni

Mistn{ koeficient 11-50 1 -9 % az -80 % pro vymezené NV mimo zemédélskych pozemku,
’ ’ a nevyuzitelnych ostatnich ploch




Vyhlaseni koeficientu

Obecné zavazna vyhlaska Opatreni obecné povahy

* Primarni nastroj pro stanoveni e pro stanoveny vycet NV

koeficientu * zvy$ena mira ochrany subjektd

* pouzije se pri stanoveni koeficientu dotcenych OOP:
pro NV urcene skuplnou Cl mistem e uplatnéni namitek a pripominek,
bez vyjimky které je nutné ze strany obce
vyporadat

* pri takovém stanoveni koeficientu
nelze spatrovat jakoukoliv
diskriminaci .

* moznost domahat se zruseni opatreni
obecné povahy soudni cestou

podani podnétu k zahajeni
prezkumného rizeni podle spravniho
radu

* ustavni stiznost



Obecné zavazné vyhlasky

Ve zdanovacim obdobi se nepfrihlizi k OZV, ktera nabyla m po 1. fijnu kalendarniho roku
bezprostfedné predchazejiciho tomuto zdanovacimu obdobi.

Vyjimkou je pripad, kdy obecné zavazna vyhlaska nabyla platnosti do 17. prosince kalendarniho roku
bezprostfedné predchazejiciho zdarnovacimu obdobi, pokud se na zakladé vyzvy ke zjednani napravy
nebo na zakladé rozhodnuti o pozastaveni ucinnosti obecné zavazné vyhlasky touto obecné
zavaznou vyhlaskou zjednala naprava.

K ustanoveni obecné zavazné vyhlasky vztahujicimu se ke zdanovacimu obdobi, které zapocalo
prede dnem nabyti ucCinnosti tohoto ustanoveni obecné zavazné vyhlasky, se pro ucely dané z
nemovitych véci ve vztahu k tomuto zdanovacimu obdobi nepfihlizi. To plati obdobné i pro zménu
takového ustanoveni.

Ministerstvo vnitra bez zbytecného odkladu vyrozumi spravce dané, v jehoz obvodu uzemni
pUsobnosti se nachazi dotéend obec, o vydani vyzvy ke zjednani napravy obecné zavazné vyhlasky
nebo rozhodnuti o pozastaveni ucinnosti obecné zavazné vyhlasky a o tom, ze nové vydanou obecné
zavaznou vyhlaskou byla zjednana naprava obecné zavazné vyhlasky.



k.

Obecné zavazné vyhlasky

Vzory obecné zavaznych vyhlasek
k dani z nemovitych véci:

https://www.mvcr.cz/odk2/clanek/metodicky-material-c-22.aspx

Metodicky material

odboru verejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra

Metodicky material k vydani obecné zavazné vyhlasky obce, kterou se stanovuji koeficienty dané z
nemovitych véci dle pravniho stavu k 1. 1. 2025.

1. Znéni zakonného zmocnéni (pdf, 204 kB)

3. A) Vzor obecné zavazné vyhlasky - verze vzor uréena véem obcim s vyjimkou izemné élenénych statutarnich mést (docx, 56
kB)
B).Vzor obecné zavazné vyhlasky - verze vzort uréena vyhradné pro Gzemné &lenéna statutarni mésta (docx, 65 kB)

4. Stanovisko k zakonnému zmocnéni (pdf, 407 kB)

5. Souvisejici judikatura (pdf, 235 kB)

4. btezna 2024

Vzory obecné zavaznych vyhlasek obci
upravujicich koeficienty dané z nemovitych véci

Verze vzortl uréena vsem obcim s vyjimkou tzemné ¢lenénych statutarnich mést

Obsah

Varianta 1 — Zakladni vzor obecné zavazné vyhlasky obce, kterou se stanovi mistni koeficient pro

Varianta 2 — Zakladni vzor obecné zavazné vyhlasky obce, kterou se stanovi mistni koeficient pro
JEANOLIIVE KAtaStralNi UZEMI ...cceeiiei ettt ce e ee e sae e e s ae et e be e s e ssansneessaesanesseessaeassanes 4

Varianta 3 — Zakladni vzor obecné zavazné vyhlasky obce, kterou se stanovi mistni koeficient pro
jednotlivou skupinu NEMOVITYCR VECI.....c..ciciii it se e s e e e e rae et eesnnae s 6

Varianta 4 — Kombinovany vzor obecné zavazné vyhlasky obce, kterou se stanovi mistni koeficienty
(kombinace vsech druh( mistnich koeficientl stanovovanych vyhlaskou)......coeceeevieiniieniinnisinenns 9

Varianta 5 — Vzor obecné zavazné vyhlasky obce, kterou se zvysuje koeficient, jimZ se nasobi sazba
dané u skupiny stavebnich POzemKul......c..cviiiiriiiiie e e e 13

Varianta 6 — Vzor obecné zavazné vyhlasky obce, kterou se zvysuje koeficient, jimz se nasobi sazba
dané u vybranych skupin staveb @ JEANOTEK ........ccuvicieeiiii i e 15


https://www.mvcr.cz/odk2/clanek/metodicky-material-c-22.aspx

Opatreni obecné povahy

Obec je povinna elektronicky zaslat stejnopis opatreni obecné povahy vydaného podle
tohoto zakona spravci dané nejpozdéji do 30. cervna kalendarniho roku bezprostredné
predchazejiciho zdanovacimu obdobi. K opozdéné zaslanému opatfeni obecné povahy se v
tomto zdanovacim obdobi pro ucely dané z nemovitych véci nepfrihlizi.

K vyroku opatreni obecné povahy vydanému podle tohoto zakona vztahujicimu se ke
zdanovacimu obdobi, které zapocalo prede dnem nabyti jeho uUcinnosti, se pro ucely dané z
nemovitych véci ve vztahu k tomuto zdanovacimu obdobi nepfrihlizi. To plati obdobné i pro
zmenu takového vyroku.

Proc 30.6.?

e ZvétSeny Casovy prostor pro pripadna fizeni o navrhu na zruseni OOP

e Median délky trvani fizeni o navrhu na zruseni OOP v roce 2021 mél hodnotu 198,5 dn(
 30.6.>31.12....184 dn



Oznacovani nemovitych veci

Zavadi se, jak se maji oznaCovat nemovité véci v obecné zavaznych
vyhlaskach vydavanych obcemi a opatreni obecné povahy (§ 12e ZDNV)

Tj. nelze NV oznacit jako drive — napr. zakres v mapé

Pokud nejsou vymezené nemovité veci oznaceny pozadovanym
zplsobem, jako by pro né mistni koeficient/osvobozeni nebyl stanoven

Tyka se:

* mistniho koeficientu pro vymezené NV

e osvobozeni zemeéedélské pudy

* osvobozeni ve zvyhodnénych zénach

e osvobozeni pri mimoradnych udalostech



Oznacovani nemovitych véci - pozemky

Kod katastralniho
uzemi (nepovinna Parcelni Cislo Stavebni parcela

polozka)

Nazev katastralniho
uzemi

Chlistov 651320 77 ANO




Oznacovani nemovitych véci - stavby

Kod Cast obce Skupina
Nazev katastralniho Stavebni Cislo popisné | (je-li jeji staveb
katastralniho | Uzemi Parcelni Cislo | nebo Cislo nazev (neni-Ii
uzemi (nepovinna parcela evidencni odlisny od pridéleno &.

poloika) nazvu k. U.) p. ani evid.)
Chlistov 651320 77 ANO 8

Zdanitelnou stavbu Ize pro ucely dané z nemovitych véci oznacit také pouze oznacenim pozemku.
V takovém pripadeé se toto oznaceni vztahuje na vSechny zdanitelné stavby nachazejici se na tomto
pozemku, pokud je soucasné uvedeno, ze se jedna o oznaceni zdanitelné stavby.

111 Pozor — pro ucely ZDNV je stavba samostatnou NV, ackoliv je dle NOZ soucasti pozemku !!!




Oznacovani nemovitych véci - jednotky

Cast obce .
5 (je-li jeif Skupina
Kod kat. Cislo r:ézev staveb
Nazev kat. |Uzemi Parcelni Stavebni popisné odligny od (neni-li Cislo
uzemi (nepovinna | Cislo parcela nebo Cislo nézvuy pridéleno |jednotky
polozka) evidencni .., | €. p.aniC.
katastralni .
, . |evid.)
ho Uzemi)
Chlistov 651320 77 ANO 8 2

Zdanitelnou jednotku Ize pro ucely dané z nemovitych véci oznacit také pouze oznacenim
a) pozemku
b) zdanitelné stavby

V takovém pripadé se oznaceni vztahuje na vSechny zdanitelné jednotky na daném pozemku nebo
v dané zdanitelné stavbé, pokud je soucasné uvedeno, ze se jedna o oznaceni zdanitelné jednotky.



Problém s oznacovanim nemovitych véci

Oznaceni konkrétni NV, zejména pozemku v OOP, nebo OZV muze vést k
tomu, ze s postupem casu nebude odpovidat tomu, jak je postihovana
NV evidovana v KN:

* revize katastru muzou vést ke slucovani parcel
* rozdéleni parcel geometrickym planem

* rozdéleni budovy na jednotky

* a dalsi



éleni pozemku p. €. 2827/349 a 359

z obecniho pozemku 2827/1

Odd
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Sbirka pravnich predpist izemnich samospravnych celku

<
%@ Shirka pravnich pfedpisu izemnich samospravnych celkd a nékterych spravnich afadu

https://sbirkapp.gov.cz/

Pravni predpis uzemniho samospravneho celku a pravni predpis spravniho uradu se
vyhladuji jejich zvefejnénim ve Sbirce pravnich predpist USC.

Pravni predpis uzemniho samospravneho celku a pravni predpis spravniho uradu
nabyvaji platnosti jejich vyhlagenim (zvefejnénim ve Sbirce pravnich pfedpisti USC).

OZV musi byt zvefejnéna ve Sbirce pravnich piedpist USC [ Milifjbezprostiedné
predchazejiciho ZO.

OZV neni nutné zasilat spravci dane.


https://sbirkapp.gov.cz/

Sbirka pravnich predpist Uzemnich samospravnych celku

USC jsou povinny platné a Géinné pravni predpisy, které byly vydany
prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona, zverejnit ve Sbirce
pravnich pfedpisd USC spolu s jejich metadaty nejpozdé&ji do 3 let ode
dne nabyti ucinnosti tohoto zakona (do 1. 1. 2025)

Pravni predpisy, které nebyly zverejnény ve Shirce pravnich predpisu
USC, pozbyvaji platnosti uplynutim lhuty.



MIlcenlivost vs informace obcim

§ 52 danového radu

Utedni osoby a osoby zUcastnéné na spravé dani jsou vazany povinnosti
mlcenlivosti o tom, co se pri sprave dani dozvedéely o pomeérech jinych osob.

Povinnost micenlivosti se nevztahuje na informace verejné znamé, nebo
které jsou verejnosti dostupné z informacnich systému verejné spravy.

§ 257 odst. 4 danového radu

Spravce dane, ktery prevadi vynos nekteré dané v souladu s jejim
rozpoctovym urcenim, sdéluje prijemci vynosu pouze informace o celkovém
vynosu této dané, o celkovém stavu nedoplatku, véetné souhrnné castky
dani, jejichz uhrada je poseckdana, o skutecné vysi prevedenych castek této
dané a dni, v némz doslo k prevodu.



MIlcenlivost vs informace obcim

LZE INFORMOVAT NELZE INFORMOVAT
* 0 zpusobu zdanéni konkrétni NV, ¢ otom, zda poplatnik konkrétni
pokud vyplyva pouze z verejne NV priznava
dostupnych udaju * 0 tom, jak poplatnik konkrétni
e 0 skutecnosti, zda je NV NV priznava
predmetem dane * 0 vyuZiti osvobozeni vazaného
°0 osyobozem’, které vypIYvé Z na osobu poplatnika
verejne dostupnych udaju « 0 nedoplatku poplatnika

* 0 predepsaném prislusenstvi
dané



MIlcenlivost vs informace obcim

Rok Nepriznanost Nepriznanost Nedoplatky Nedoplatky
k 31. 5. k 31. 12. k 31. 12. - mil. K¢ k31.12.-%
2016 8,08 % 6,08 % 64,1 6,28 %
2017 6,06 % 3,30 % 48,7 4,56 %
2018 4,33 % 2,24 % 42,9 3,94 %
2019 3,16 % 2,01 % 39,5 3,61 %
2020 2,93 % 1,63 % 49,3 4,27 %
2021 3,45 % 1,32 % 49,5 4,25 %
2022 2,70 % 1,13 % 32,6 2,76 %
2023 2,95 %* 1,37 %* 31,4 2,62 %




Priklad — obec XX

VYCHOZI UDAJE

Zbyvajici CO

PREPOCTENA DAN

Zbyvajici CO

v )4 Ceny poz  Mistni koef i Ceny poz.  Mistni koef co _
P ro p 0 c et d O p a d u z m e n akoef.  pro skupiny :‘5:'::9; . akoef.  pro skupiny :e':‘:l'::“i . ZMENA
pro sk_ NV NV MK R Dan pro sk. NV v — T Dani
—— oy podle celkem priorit celkem

s [eean 820 T 02 2

A oma plida. chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad 5 Il bez 1.0 126607 126607 1 1.0 126607 126607 0
B sty irauni porost (dfive louks, pestvinz) = 1,0 10307 10307 = 10 10307 10307 0
C hospodafsky les 45 - 20 25930 25930 - 20 25930 25930 0
E =zastawéns plocha a ndvodi 5 S hez 20 41172 41172 - 20 41172 41172 0
F  =tzvebn pozemek 35 1 20 3474 3474 1 20 3474 3474 0
G  ostaini plocha neuvedend v pledméty dané pism. @ a W 5 - 20 526534 68 634 - 2.0 63 634 68 634 0
H budova obyiného domu 3.5 1 bez 20 258312 258312 1 20 258312 258312 0
| ostatni budova tvofici pfisiuZenstvi k budové obytného domu 3.5 1 bez 20 27918 27918 1 bez 20 27 918 27 918 0
J Dudova v KN e zps. vy, stavbs pro rodinnou rekresdi, budova RD uEivan pro rekr = objekt & bydlen’ cEvany pro rekr | GRRED G 20 387794 387794 N 20 258520 258520 -129 265
K budova pinici doplfikeveu funksi k rekreagnim budovam 3.5 1,5 bez 20 7904 7904 - bez 20 5269 5269 -2 635
L budova zapsans v KN se zpisobem wyusiti garaZ 25 bez 20 120210 120210 - 20 80140 80 140 -40 070
M zdaniteina stavba zafazens do obch. majetku podnikatele nebo uZivana k podnikani ¥ zeméd. prvovjrobé. lesnim  vodnim hosp 3.5 bez 20 15174 15174 - 20 10116 10116 -5 058
N  =zdaniteina stavba zafaz. do cbeh. majetiu podnik. nebo uZiv. k podnik. v primysiu, staveb., doprava, energ. nebo ost zem. vir 5 bez 20 138348 138348 = 20 92232  92232| -46116
() =zdaniteina stavba zafazens do ohehadniho majethu podnikatele nebo uvand k ostatnim druhdm podnikani 18 bez 20 792888 7926/823 - 20 528459 528459 -264 229
P cstatni zdaniteins stavba 0 S bez 20 123404 123404 - 20 123404 123404 0
Q eststni plocha == zplisobem vyusitl pozemku jind plochs 5 S bez 20 41 454 41 454 - 20 41 454 41 454 0
R  zdaniteina jednotka, jejiZ pfevaiujici 8ast podiahové plochy je uZivana pro bydieni (byt) 3.5 1 bez 20 69 374 69 374 1 2,0 69 374 69 374 0
S  zdaniteind jednotes, jgiif pfevazujic’ fdst podizhové plochy j& LEvana pro podnikini v zem&d. preovyrobE, lesnim 2 vodnim hosp 35 bez 20 0 0 - 2,0 0 0 0
T zdznitzing jednotka, joji2 pfeva. 23st podl. plochy je ufivans pro podnic. v primysiu, Staven_ dopraws, energ. nebo ost zem. wir 18,00 bez 20 0 0 - 20 0 V] 0
U  zdanit=ing jednotcs, jejif pfevatujic 82st podishové plochy je L2ivans pro ostsing druhy podnikan’ 12,00 bez 20 47 952 47 952 a 2.0 31 968 31 968 15984
V  zdzniteing jednotes, jgiiF prevaujicl 825t podizhové plochy je LEfvana jako gards 4.5 'B bez 20 7744 7744 - 2,0 5163 5 163 -2 581
W ostatni plocha se zpisobem vyuZiti pozembu neplodnd pida. mez, strafi, zamokfens piocha a zelef 08 S bez 1.0 1739 1739 - 1.0 1739 1739 0
X zpevnéné plochy pozemki zafazené do obch. majetku podnikatele nebo uZivané k pod. v zem. prvovyr., les. a vod. hosp L N ez 20 0 0 = 20 0 0 0
Y zpevniné plochy pozemkl zafazené do obehodniho majethu podnikatels nebo ufivané k ostatnim druhdm podnikani 8 N her 20 58 gd4 58 644 - 20 58 644 58 644 0
Z  ostatni zdaniteind jednotka 3.5 1 bez 20 4 662 4 662 1 bez 20 4 662 4 662 0

2 379 445

2379 445

1873 507

1873 507

-505 938




Priklad — obec XX
Kompenzace zruseného koeficientu 1,5

VYCHOZI UDAJE

Zbyvaijici CO

PREPOCTENA DAN

Zbyvajici CO

Vé Vé o o c‘:n:c,:: = :r:?:uk;i Mistni koef. Cz?ﬂz:!' :ri::::;:"r Mistni koef. ZMENA
mistnim koeficientem W TR g e Dan o3 TUWTT | weiun Dan
—— ey podle celkem priorit celkem

O e o e el b oy T2 swwsatt 27 2
A oms pids, camelnics, vinice, zznreds. ovacny s2d = 1 = 10 126607 126607 1 10 126607 126607 0
B trvalj travni sorost (dFive louka, sastving) - = 10 10307 10307 10 10307 10307 0
C hospodaisky les - = 20 25930 25930 20 25930 25930 0
E zastavéns piocha 3 nadvoii 5 - = 20 41172 41172 [ bez ] 20 41172 41172 0
F  =taveoni pozemek 35 1 bez 2.0 3474 3474 1 20 3474 3474 0
G ostztnl plocha neuvedand v piedmaty dand pism. @ = W : - = 20 68634 63 634 20 68634 68 534 0
H budova obyiného domu 3.5 1 bez 20 258312 258312 1 20 258312 258312 0
|  ostatni budova tvofici pfisiuSenstvi k budovs obyiného domu 25 1 bez 20 27918 27918 1  bez 20 27918 27918 0
J budova v KN s zpis. vyul. stavba pro rodinnou rekreadi, budova RD uZivand pro rekr. a objek! k bydient uZivany pro rek: | QR O3 20 387794 387794 3 30 367794 387794 0
K budava pinici dopifikovou funksi k rekreatnim budovam 3.5 15 bez 2.0 7 904 7 904 3 3.0 7904 7904 0
L budova zapsans v KN se zpisobem vyuSiti garis 23 bez 20 120210 120210 = 30 120210 120210 0
M zdaniteing stavba zafazens do obch. majetku podnikaiele nebo ufivana k podnikani v zemad. prvovjrobé, lesnim a votnim hosp 25 bez 20 15174 15174 3 30 15174 15174 0
N zdaniteing stavba zafaz. do obch. majetiu podnik. nebo uliv. k podnic. v primysiu, staveb., doprave, ensrg. nebo ost z=m. wir 12,0 bez 20 138348 138348 3 30 138348 138348 0
Q zdaniteing stzvba zafzzens do obchodniho majetku podnikstels neba uEfvan k oststnim drunim padnixini 18 bez 20 7926383 792888 3 30 792688 792688 0
P ostzini zdanitein stavos 0 - = 20 123404 123 404 [bez ] 20 123404 123404 0
Q ostatni ploch se zpdsobem vyuZiti pazemku jind plocha 35 - = 20 41454 41454 20 41454 41454 0
R zdaniteins jednotea. jejiz pievadujici Gast podianowé plochy je uiivans pro bydieni (yt) 3.5 1 bez 20 69374 69374 1 20 69374 69374 0
S  zdanitelnd jednotes, jeii prevatujic’ fist podizhové plochy je LETvani pro podnikini v zemad. preocvyrobé, l2snim = vodnim hosp 35 bez 20 0 0 3 3.0 0 0 0
T  zdanitein jednotka. jejiz prevaZ. 3ast podl. plochy je uSivana pro podnik. v primysiu, staveb.. doprave, energ. nebo ost. zem. vir 18,00 bez 20 0 0 3 30 0 0 0
U  zd=nit=ing jednotss. jei plevatujic! Sist podishové plochy je L2fvana pro ostaind druhy podniksni 12,00 bez 20 47 952 47 952 3 3,0 47 952 47 952 0
V' zdzniteing jednotcs. jefif plevaZujici &=t podizhové plochy je uFfvans jsko gardd 45 bez 20 7744 7744 3 30 T 744 7744 0
W ostaini plocha se zpisobem vyuZiti pozemku neplodna pida, mez, sraf, zamokfens plocha a zelef 08 N ber 1.0 1739 1739 1,0 1739 1739 0
X zpevnéné plochy pozemks zafazené do oboh. majetiku podnikatele nebo uZivané k pod. v zem. prvovir. les. 2 vod. hosp B - = 20 0 0 20 0 0 0
Y =zpevniné plochy pozemkd zafazené do obehodniho majetku podnikatele nebo ufivané k oststnim druhdm podnikdni g B bez 20 58 644 58 644 20 58 644 58 644 0
Z  ostaini zdaniteind jednotka 25 1 bez 2.0 4 662 4662 1  bez 20 4662 4 662 0
0

2 379 445

2379 445

2379445 2 379 445




P i: llkl a d - o be c YY VYCHOZi UDAJE PREPOCTENA DAN

Zbyvajici CO Zhyvajici CO

-4 )4 Ceny poz. Mistni koef. o Ceny poz.  Mistni koef. o .
ro 0 c et o a u z m e n a koef. pro skupiny Mistni koef. . a koef. pro skupiny Mistni koef. 3 ZMENA
pro sk NV NV MK bez viivu na Dan pro sk NV NV bez viivu na Dan
A.B.W MK podile A.B.W
- —— Zom p:::: celkem priarit celkem
Ozn. ;';';P;":;;i"‘“'t““ vecl ::ﬁ: §10.6a 11 mﬁ:iﬂ e 25 §10.6a11 ‘bf_z'fﬂ 25
oms piida, chmelnice. vinice, zahrada, ovoeny sad 1 (= 1,0 2173147 2173147 1 1,0 2173147 2173147 0
trvaly trawvni porost (dfive louka, pastvina) 0.0045 N bhez 1.0 12 986 12 986 - 1,0 12 986 12 986 0
hospodsky les 0.0045 ., her 25 34361 34361 B 25 34361 34361 0
zastavéni plocha 3 nidvofi - = 25 292873 292873 - 25 292873 292873 0
| stavebni pozemek 2.5 1 bez 25 139587 139587| 14 25 195422 195422 55 835 |
ostatni plocha neuvedena v pfedméty dané pism. 2 a W 0,35 = 25 304 805 304 805 - W= 2)5 304 805 304 805 0
budova obytnéha domu 35 1 bez 25 2068541 2068541 14 25 2895957 2895957 827 416
ostatni budova tvofici prisluSensivi k budové obyiného domu 3.5 1 bez 25 454 560 454 560 14 bez 25 636 384 636 384 181 824

budova v KN se zpls. wyuZ. stavba pro rodinnou rekreaci, budova RD uZivana pro rekr. 3 objekt k bydleni uZivany pro rekr. 11,00 25 54 339 54 339 - 2,5 36 226 36 226 -18 113
budova pinici doplfkovou funkei k rekreagnim budovam 3,50 15 bez 25 5501 5501 N bez 2)5 3667 3 667 -1 834
budova zapsand v KM se zplsobem vyuZiti gardz 14,50 bez 25 425 819 425 819 - 2,5 425 819 425 819 0

bez 25 18735 187 355 -
be: 25 4066341 4966 341 -

zdanitelna stavba zafazrena do oboh. majetku podnikatele nebo uZivana k podnikani v zeméad. prvowyrobé, lesnim a wodnim hosp 3,50

25 124903 124903 -62 452
25 3310884 3310894 -1 655 447

zdanitelna stavba zafaz. do obch. majetku podnik. nebo uZiv. k podnik. v promyslu, staveb , doprawve, energ. nebo ost zem. vy 18,00

'l

]
5
[0 Kol Eoal ) |

oo

Ni< % Sl<cCc dwalo o z=2Mxf—T|I0mmo m »

zdanitelnd stavba zafazens do obchodniho majetku podnikstele nebo uivand k oststnim druhdm podnikén 18,00 bez 25 4981213 49381213 = 25 3320809 3320809 1660404
ostatni zdaniteind stavba BN bez 25 368080 368080 - 25 368080 368080 0
ostatni plocha se zplsobem vyuZiti pozemku jind plocha .35 . bz 25 165604 165604 - 25 165604 165604 0
zdanitelnd jednotka, jejif pfevaZujicl st podishové plochy je ufivand pro bydieni (byt) 2.50 1 25 483513 483513] 14 25 676918 676918 193 405
zdsnitelng jednotka, j&)iF prevaiujicl S35t podishové plochy je uEivand pro podnikini v zem&d. preovirobs, lesnim = vodnim hoso 3.50 bez 25 0 0 - bez 25 0 0 0
zdaniteln jednotks, jeiif preval. 23st podl. plochy j2 ufivana pro podnik. v primysiu, stsveb.. dopravi, energ. nebo oSt Zem. wiT 18.00 bez 25 0 0 - bez 25 0 0 0
2danitelnd jednotka, jeji? pfevaZujici 8ast podiahové plochy je ufivana pro ostaini druhy podnikani 18,00 bez 25 538 140 58 140 25 38 760 338 760 -19 380
zdsnitelng jednotka, j&)if prevaiujic! S2st podishové plochy je ufvana jako gards 14,50 bez 25 81034 81034 25 54 023 54 023 -27 011
ostatni plocha se zplsobem wyusiti pozemku neplodna pdda, mez, strif, zamokfend plocha a zeled 0.08 = 1.0 4 211 4 211 1,0 4211 4211 0
zpevnéné plachy pozemkd zafazené do obeh. majetiu podnikatele nebo uFivané k pod. v zem. prvovyr.. les. = vod. hoso 1.80 - 25 83603 83603 25 83603 83 603 0
zpevnéné plochy pozemkl zafazené do obehodnihe majetku podnikatele nebo ufivané k oststnim druhdm podnikani 8,00 N her 25 1911094 1911004 25 1911094 1911094 0
I ostatni zdaniteind jednotka 3.50 1 bez 25 2663 2 663 25 3728 3728 1 065 |
Soutet = = 19 259 37019 259 370 - - 17074 27517 074 275( -2 185 095




zastavénd plocha a nadvoll

s -
vrs - — = — . =
Priklad — obec YY VYCHOZi UDAJE PREPOCTENA DAN
3 [ v
Kompenzace koeficientu 1,5 a snizen comyoor Misinowt | ZPVEIED copon Msmixoe | ZPIIEO
, , - o a koef. ro skupin Hislni_ koef. . a koef. ro skupin Mis‘"l'_ koef. . ZMENA
mistnim koeficientem poskhv | WY g Sezviucs  Dafl |pescw W bevbuss Da
: — ey podle o celkem S o celkem
Ozn. ; I;l.;p;n;‘lr::le;muwtych = Z:’:: §10.6a1 rhi: iﬂ o 25 §10.6=11 1h§:1§1: 25
oma3 plida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad 0.0135 '1 '10 2 1?3 14? 2 '1?3 14? '1 1,0 2 1?3 14? 2 1?3 '14? 0
trvaly fravni porost (dfive louka, pastvina) 0.0045 - 7 1.0 12 986 12 986 - 1,0 12 986 12 9856 0
hospodafsky les 0.0045 - 25 34 361 34 361 - 25 34 361 34 361 0
- 0

25 202873 292 873

N

stavebni pozemek

25 292873 282873

AR AR

N

25 139587 139587

ostatni plocha neuvedend v pfedméty dané pism. Q3 W

-
oo

1,8 140704 140 704

25 304805 304 805

budova obyiného domu

ostatni budova tvoficl piislufenstvi k budové obytného domu
budova v KN se zpus. vyuZ. stavba pro redinnou rekreaci, budova RD uZivana pro rekr. a objekt k bydleni uZivany pro rekr.

budova piniel doplfikovou funkei k rekreaénim budovam

304 805 304 805

‘é

25

0
el M

25
25

2 068 541
454 560
54 339

2 068 541
454 560
54 339

bez

budova zapsana v KN se zpldsobem vyuZiti garaz

zdanitelnd stavba zafazens do obch. majetku podnikatele nebo uZivans k podnikani v zeméd. prvovyrobg, lesnim a vodnim hosp.
zdanitelnd stavba zafaz. do obch. majetiou podnik. nebo ufiv. k podnik. v prémyslu, staveb., dopravé, energ. nebo ost. zem. wir.

zdanitelnd stavba zafazens do obehodniho majetku podnikatele nebo uZivana k ostatnim druhdm podniksni

2085089
453 196
55 064

2085089
458 196
55 064

—_
oo

18

1.8 1.8

ostatni zdaniteina stavba

ostatni plocha se zplsobem vyuZiti pozemku jind plocha

zdanitelnd jednotka, jeji2 pfevaZujici £8st podishove plochy je ufivana pro bydieni (byt)

zdanitelnd jednotka, jejiz pfevazujici 6ast podiahove plechy je uZivana pro podnikani v zeméd. prvowyrobs,
zdanitelnd jednotica, jejiZ pfevaz. East podl. plochy je ufivand pro podnik. v primysiu, staveb., dopravé., energ. nebo ost. zem. vyt
zdanitelnd jednotia, jejiZ pfevaZujici st podiahové plochy je ufivana pro ostaini druhy podnikani

zdanitelna jednotka, jejif pfevaZujici éast podishové plochy je ufivana jako gard®

esnim a wodnim hosp.

25 5 501 5501 - 38 38 5574 5574 73
25 425819 425819 - 25 425819 425819 0
25 187355 187355 - 2 38 189853 189853 2 498
25 40966341 4966 341 - 38 5032559 5032559 66 218
25 4981213 4981213 - @2 3.8 5047629 5047629 66 416
25 368080 368 080 . 25 368080 368 080 0
25 165604 165604 - 2= 25 165604 165 604 0

483513 483 513
25 0 0
25 0 0
25 58 140 58 140
25 81034 81034

487 381 487 331

0 0
38 0 0
58 915 58 915
81034 81034

ostatni plocha se zplsobem vyuZiti pozemku neplodnd pdda. mez, straf, zamokfena plocha a zeled

1.0 4211 4211

|N-<><E<:¢:—|cn;ua'dozgl—xr——::m-nlmnmb

421 4211

zpewnéné plochy pozemki zafazené do obch. majetku podnikatele nebo uZivané k pod. v zem. prvovyr. les. a vod. hosp &0 - 25 83603 83603 25 83603 838603

zpevnéné plochy pozemki zafazené do obechodniho majetku podnikatele nebo ufivané k ostatnim druhdm podnikani 8,00 - 25 1911094 1911094 25 1911094 1911094

1] Z_ostatni stanieins jogaota 1 25 2663 2663 18 2684 2684
Sougst = - 19 259 370 19 259 370 - - 19 421 266 19 421 266 161 89




Priklad — obec ZZ
Multiplikacni efekt

a nedostatecna kompenzace

VYCHOZI UDAJE

PREPOCTENA DAN

Dafaddubinialg e
Eez rozlideni n&zey rekreaéni nazey rekreaéni
Cenypoz. Mistni koef.  Casti obce jinak fasi oblast Zbyvajici GO Cenypoz.  Mistnikoef. beziasti Easti oblast Zbyvajici O .
akesf.  pro skupiny Ceny poz. Mistni koef. Mistni kosf. . akosf.  proskupiny  Ceny poz. Mistni koef. Mistni kosf. ; ZMENA
pro sk. NV NV Pomacny Gdaj akoef. bez viivu na A, MK bez vlivu na Darni pro sk NV L akoef. hez vlivu na A, bez vlivu na Dani
: — — o P pro NV v casti pl?dl_e B.W pqdl_e ABW celkem pro NV v casti M;’mle E.W M:rmle ABW celkem
Omn. SR S |emean LTy ebeoid g T | E. | . siosen 32, grosan (= 3
A omé plda, chmelnice, vinics, zahrada, oveenj sad 0.0135 il bez | 742 098 1,0 1,0 742008 742093 1 1,0 1,0 742008 742093 0
B trva trauni porast (dve louka, pastiing) 0.0045 - 54 256 - 10 10 64256 64256 . - 1,0 10 64256 64256 0
C  hospodsfsiyles 0,0045 - (3 24107 - 50 20195) 3.0 3912 24107 - - 3,0 12117 3.0 3912 16029 8078
E zastavéns plocha a nadvofi 0.35 - m 127 473 - 5,0 30210 3.0 97 263 127 473 - = 3.0 18 126 3.0 97 263 115339 -12 084
F  stavebni pozemek 350 1 m 41074 1 5,0 15700 3.0 25 374 41074 1 bez 1 3.0 9 420 3.0 25374 34794 -6 280
G ostatni plocha neuvedens v pfedmétu dang pism. Q3 W 0.35 - m 194 261 - 5.0 132 440 3.0 61 821 184 261 - - 3.0 70 464 3.0 61821 141 285 -52 976
H budova obytného domu 3.50 1 546 525 1 5,0 9195 3,0 537630 546825 1 1 3.0 5817 30 537630 543147 -3 678
| ostatni budovs tvofici pfisluSenstyi k budod obytného domu 250 1__ber 102 470 1 B0 5120 30 103200 102 470 1 pez 1 30 3108 30 103200 106 393 2072
J Dudous v K se zpls. vyl savsa oo rosimeu rekiesc, budowa RD ulivans pro rekr 3 cbjekt kyden'utivany s0 gy oo ENERE QRSN 1070 582 - 50|1946375] 30 24207 1970582 - - 50| 1297 583 50 26897 1324430| 646102
K budova pinier dopifikovou funiks k rekrzatnim budovim 350 15 bez 5243 - 5.0 4190 3.0 4053 5243 - 5 = 5.0 2783 5.0 4 503 7297 -946
I Gudous 2apsan v RN o= ZpLobam vyLET pares w1 D 29 117 = 500 10445| 30 18672 20117 = - 3.0 5 267 30 18672 24939  A178]
M ﬁgg?;lgﬁsﬁvba zafazens do obch. majethu podnikatele nebo ufivana k pednikani v zemad. priowrobs, lesnim a 150 1 m 22 900 i 5.0 280 3.0 22 520 a2 a0 | _ 3,0 158 3.0 82 620 22 788 112
N ﬂlz-lrl?i‘l‘g[é stavba zafaz. do obch. majethu podnik. nebo uZiv. k podnik. v prlimyslu, staveb., doprave, energ. nebo ost. .00 1 m 71213 _ 5.0 9120 3.0 12 093 71 213 _ _ 3,0 5 472 3.0 12 093 17 565 3648
() =zdaniteins stavba zafazend do obchodnihe majetku podnikatele nebo uivand k ostatnim drubbm podnikand 18.00 1 m 561 Go2 = 50 458 225 3.0 103467 561692 - - 3.0 274 935 3.0 103467 378402 183290
P ostatn zdsniteing stauba 11.00 N bez | 103 750 - 50)] ®3085] 30 39765 103750 - - 30 323w 30 39765 78156 25504
Q ostatni plocha s zplisobem wyuditi pozemiu jins plocha 0.35 = 119 900 = 5.0 92 450 30 27450 119900 - = 3.0 55 470 30 27 450 82920 -36 980
R  zdaniteins jednotia, jgjiF pravaiujiel 23zt podishove plochy je uZivand pro bydlend (byt) 2.50 1 m 1 50 3.0 0 0 1 bez 1 3.0 3.0 0 0 0
5 ﬁs;?;l;iﬁjep:ﬁﬂoua. j=iiE pfevazujicl 24st podishove plochy je ufvand pro podnikéni v zeméd. preowyrobé, lesnim 3 150 1 bez B 5.0 3.0 0 0 | hez _ 3.0 3.0 0 0 0
T z::li‘::a;'j;:'lotta. J2jiE pfevaZ. é3st podl. plachy je uZivand pro podnik. v primyslu, stawsh., dopravs, energ. nebo 12.00 " hez _ 50 30 0 0 | bez _ 3.0 30 0 0 0
U zdaniteing jednotia, i prevadujicl 23zt podishove plochy je ufvand pro ostatni druby pednikani 18,00 1 bez - 50 3,0 0 0 - bez - 3.0 3.0 0 0 0
V  zdaniteins jednotha, jejiF prevaiujiel #3st podishove plochy je uZvand jako garad 14.50 1 bez - 50 3.0 0 0 - bez - 3.0 3.0 0 0 0
W ostatni plocha s= zplsobem wyuditi pezemiu neplednd plda. mez, straf, zamokfend plocha a zeled 0.08 - m 2404 - 1,0 1.0 2494 2494 - - 1.0 1,0 2 494 2494 0
X ap;:;ll'léna plochy pozeril zafazend do obch. majetku podnikatele nebo uZivang k pod. v zem. preowyr, les. 3 wod. 180 B m 504 ) 5.0 3.0 504 594 o e _ 3.0 3.0 504 594 0
Y zpewnénd plochy pozemicl zafazené do obchodnibo majeticu podnikstele nebo uZivang k ostatnim druhlm podnikani 0,00 B hez 17 073 - 50 15 835 3,0 1188 17 073 Bl bez - 3.0 2531 3,0 11838 10719 -6 354
£ ostatni zdanit=ing jednotka 3.50 1 bez 1 5.0 3.0 0 0 1 bez 1 3.0 3.0 0 0 0
Soudet - = 4 766 122 2813875 1952247 4766122 = = 1818 363 1955 387 3773750 992372




Vymeérena dan & prevod vynosu dané obcim

,2Nymeéerena”“ dan v roce 2023 - 722 tis. K¢

 pro potreby vypoctu uvadime skutecné vymérenou dan + nam
,Znamou“ dosud nevymerenou dan

* nezahrnuje prislusenstvi dané, nezohlednuje nedoplatky ani preplatky

Splatnost dane 31. 5. 31. 8. 30. 11.
2023 29 661 1619 266 337 55 746 9148 124094 46 979 521 105851 639956
2024 108 083 1740 109 823

Vynos daneé se obcim prevadi po uhradé predepsané dané.

Dan se predepisuje ke dni splatnosti dané — dan za rok 2023 se projevuje az v
prevedenych vynosech po 31. 5. 2023 — 718 tis. KC






	Snímek 1
	Snímek 2: Novela zákona o dani z nemovitých věcí
	Snímek 3
	Snímek 4
	Snímek 5: Nemovitá věc – NOZ vs ZDNV
	Snímek 6
	Snímek 7
	Snímek 8
	Snímek 9
	Snímek 10
	Snímek 11: Inflační koeficient
	Snímek 12: Novela zákona o dani z nemovitých věcí
	Snímek 13: Užší vazba na katastr nemovitostí
	Snímek 14: Novela zákona o dani z nemovitých věcí
	Snímek 15: Legislativně technické změny
	Snímek 16: Novela zákona o dani z nemovitých věcí
	Snímek 17: Skupiny nemovitých věcí
	Snímek 18: Skupiny nemovitých věcí
	Snímek 19: Skupiny nemovitých věcí
	Snímek 20: Stavební pozemek
	Snímek 21: Zpevněná plocha 
	Snímek 22: Skupiny nemovitých věcí
	Snímek 23: Skupiny nemovitých věcí
	Snímek 24: Skupiny nemovitých věcí
	Snímek 25: Možnosti obce ovlivnit výši daně
	Snímek 26: Osvobození zemědělských pozemků
	Snímek 27: Osvobození zemědělských pozemků
	Snímek 28: Osvobození nevyužitelných a jiných ost. ploch
	Snímek 29: Osvobození ve zvýhodněných průmyslových zónách
	Snímek 30: Osvobození při mimořádných událostech
	Snímek 31: Koeficienty
	Snímek 32: Koeficienty násobící sazbu daně – základní koeficient
	Snímek 33: Úprava základního koeficientu (§ 6 odst. 4 a § 11 odst. 5)
	Snímek 34: Koeficienty násobící sazbu daně – koeficient 1,5
	Snímek 35: Koeficienty násobící výchozí daň – místní koeficient
	Snímek 36: Koeficienty násobící výchozí daň – místní koeficient
	Snímek 37: „Jednotlivé části obce“
	Snímek 38: „Jednotlivé části obce“
	Snímek 39
	Snímek 40: Kolizní pravidla
	Snímek 41: Multiplikační efekt
	Snímek 42: Koeficienty, ke kterým se od roku 2025 nebude přihlížet
	Snímek 43: Dopad změn koeficientů na stávající OZV
	Snímek 44: Vyhlášení koeficientů
	Snímek 45: Obecně závazné vyhlášky
	Snímek 46: Obecně závazné vyhlášky
	Snímek 47: Opatření obecné povahy
	Snímek 48: Označování nemovitých věcí
	Snímek 49: Označování nemovitých věcí - pozemky
	Snímek 50: Označování nemovitých věcí - stavby
	Snímek 51: Označování nemovitých věcí - jednotky
	Snímek 52: Problém s označováním nemovitých věcí
	Snímek 53
	Snímek 54
	Snímek 55
	Snímek 56: Sbírka právních předpisů územních samosprávných celků
	Snímek 57: Sbírka právních předpisů územních samosprávných celků
	Snímek 58: Mlčenlivost vs informace obcím
	Snímek 59: Mlčenlivost vs informace obcím
	Snímek 60: Mlčenlivost vs informace obcím
	Snímek 61: Příklad – obec XX Propočet dopadu změn
	Snímek 62: Příklad – obec XX Kompenzace zrušeného koeficientu 1,5 místním koeficientem
	Snímek 63: Příklad – obec YY Propočet dopadu změn
	Snímek 64: Příklad – obec YY Kompenzace koeficientu 1,5 a snížen místním koeficientem
	Snímek 65: Příklad – obec ZZ Multiplikační efekt a nedostatečná kompenzace
	Snímek 66: Vyměřená daň & převod výnosu daně obcím
	Snímek 67

