Příklad č. 2
1) Směna nemovitých věcí s doplatkem mezi obcí a fyzickou osobou

Fyzická osoba nabývá od obce 1/2 domu A, který je oceněn zjištěnou cenou 4 000 000 Kč (1/2 = 2 000 000 Kč) a za to poskytuje obci pozemek B, který je oceněn zjištěnou 900 000 Kč a doplatek 1 100 000 Kč.
Nabytí ½ domu fyzickou osobou

	
	Zákonné opatření 

do 31. 10. 2016
	Zákonné opatření
od 1. 11. 2016

	Nemovitá věc 
	½ domu A
	½ domu A

	Cena sjednaná 
	2 000 000 Kč
(zjištěná cena pozemku B 900 tis.+ doplatek 1,1 mil.) 
	2 000 000 Kč
(zjištěná cena pozemku B 900 tis.+ doplatek 1,1 mil.)

	Nabývací hodnota
	2 000 000 Kč
	2 000 000 Kč

	Daň 4 %
	 80 000 Kč
	80 000 Kč


S účinností od 1. 11. 2016 je poplatníkem výhradně nabyvatel nemovité věci, tj. fyzická osoba. 

Nabytí pozemků B obcí

	
	Zákonné opatření 

do 31. 10. 2016
	Zákonné opatření
od 1. 11. 2016

	Nemovitá věc 
	Pozemek B
	Pozemek B

	Cena sjednaná 
	900 000 Kč 
(zjištěná cena nemovité věci A rovnající se 100 % ceny zjištěné nemovité věci B)
	nabytí nemovité věci obcí je od daně osvobozeno, daňové přiznání se nepodává 

	Nabývací hodnota
	900 000 Kč
	0 Kč

	Daň 4 %
	36 000 Kč
	


S účinností od 1. 11. 2016 je poplatníkem výhradně nabyvatel nemovité věci, tj. obec, která je od daně z nabytí nemovitých věcí osvobozena a nemá povinnost uplatnit osvobození v daňovém přiznání.
2) Směna nemovitých věcí s doplatkem mezi obcí a právnickou osobou
Obec nabývá pozemek A v rekreační oblasti se zjištěnou cenou 2 600 000 Kč a za to poskytuje právnické osobě pozemek B (stavební) se zjištěnou cenou 
1 500 000 Kč + doplatek 1 000 000 Kč. 
a. nabytí vlastnictví rekreačních pozemků A obcí
Nabytí pozemků A obcí

	
	Zákonné opatření 

do 31. 10. 2016
	Zákonné opatření
od 1. 11. 2016

	Nemovitá věc 
	pozemek A
	pozemek A

	Cena sjednaná 
	2 500 000 Kč 
(zjištěná cena pozemku B 1,5 mil.  + doplatek 1 mil.)
	nabytí nemovité věci obcí je od daně osvobozeno, DAP se nepodává

	Nabývací hodnota
	2 500 000 Kč
	0 Kč

	Daň 4 %
	100 000 Kč
	


S účinností od 1. 11. 2016 je obec od daně z nabytí nemovitých věcí osvobozena a nemá povinnost uplatnit osvobození v daňovém přiznání.
b. nabytí vlastnictví pozemku B právnickou osobou

K hodnotě pozbývané nemovité věci se přihlíží (§ 13 odst. 2 zákonného opatření). Pokud nabyvatel kromě nemovité věci obdrží i doplatek, jedná se o kombinaci směnné a kupní smlouvy -  nutné zohlednit při určení sjednané ceny pro účely stanovení základu daně.
Právnická osoba od obce nabývá:
a) pozemek B, jehož zjištěná cena je: 


1 500 000 Kč  

b) doplatek: 






1 000 000 Kč  
Celkem nabývá: 






2 500 000 Kč 
Za to poskytuje obci pozemek A, jehož zjištěná cena je 2 600 000 Kč a tato hodnota  je  sjednanou cenou.
Tuto sjednanou cenu 2 600 000 Kč je nutno rozdělit poměrně na část, která je směňována, a na část, která je v podstatě prodávána za doplatek.

Z celkové nabývané hodnoty 2 500 000 Kč, která představuje 100%, činí
a) zjištěná cena pozemku B  
1 500 000 Kč, tj. 60 %, nabývané hodnoty
b) doplatek



1 000 000 Kč, tj. 40 %, nabývané hodnoty
V tomtéž poměru je nutno rozdělit sjednanou cenu 2 600 000 Kč (tj. zjištěnou cenu pozemků A).
Z hodnoty 2 600 000 
je poskytováno
60% = 1 560 000 Kč za pozemky B
40 % = 1 040 000 Kč za doplatek 
Sjednaná cena za nabytí pozemku B je 1 560 000 Kč, tato částka je nabývací hodnota. Zbývající podíl na pozemku - tj. 40 % v hodnotě 1 040 000 Kč obec nabývá (a právnická osoba v podstatě prodává) za částku 1 000 000 Kč. 

Nabytí pozemků B právnickou osobou

	
	Zákonné opatření 

do 31. 10. 2016
	Zákonné opatření
od 1. 11. 2016

	Nabývaná nemovitá věc 
	Pozemek B
zjištěná cena 1 500 000 Kč 
	Pozemek B 
zjištěná cena 1 500 000 Kč (60 %)

	Nabývaný doplatek
	1 000 000 Kč 
	1 000 000 Kč (40 %)

	Nabývaná hodnota celkem
	2 500 000 Kč
	2 500 000 Kč (100%) 

	Celková sjednaná cena  
	2 600 000 Kč
(zjištěná cena pozemku A)
	2 600 000 Kč
(zjištěná cena pozemku A)

	Sjednaná cena za pozemek B 
	1 500 000 Kč,
(zjištěná cena nemovité věci A rovnající se 100 % ceny zjištěné nemovité věci B)
	1 560 000 Kč, 
(60 % ze zjištěné ceny pozemků A odpovídající poměru, v jakém se zjištěná cena pozemku B podílí na celkovém protiplnění poskytnutém obcí)

	Nabývací hodnota
	1 500 000 Kč
	1 560 000 Kč

	Daň 4 %
	 60 000 Kč
	62 400 Kč

	Část sjednané ceny, tj. zjištěné ceny pozemku A vztahující se k doplatku
	1 100 000
	1 040 000 Kč


3) Směna nemovitých věcí s doplatkem mezi obcí a právnickou osobou
Obec nabývá pozemek A v rekreační oblasti se zjištěnou cenou 2 800 000 Kč a za to poskytuje právnické osobě pozemek B (stavební) se zjištěnou cenou 
1 500 000 Kč + doplatek 1 500 000 Kč. 
a. nabytí vlastnictví rekreačních pozemků A obcí
Nabytí pozemků A obcí

	
	Zákonné opatření 

do 31. 10. 2016
	Zákonné opatření
od 1. 11. 2016

	Nemovitá věc 
	pozemek A
	pozemek A

	Cena sjednaná 
	3 000 000 Kč 
(zjištěná cena pozemku B 1,5 mil. + doplatek 1,5 mil.)
	nabytí nemovité věci obcí je od daně osvobozeno, DAP se nepodává

	Nabývací hodnota
	3 000 000 Kč
	0 Kč

	Daň 4 %
	   120 000 Kč
	


S účinností od 1. 11. 2016 je obec od daně z nabytí nemovitých věcí osvobozena a nemá povinnost uplatnit osvobození v daňovém přiznání.
b. nabytí vlastnictví pozemku B právnickou osobou

K hodnotě pozbývané nemovité věci se přihlíží (§ 13 odst. 2 zákonného opatření). Pokud nabyvatel kromě nemovité věci obdrží i doplatek, jedná se o kombinaci směnné a kupní smlouvy -  nutné zohlednit při určení sjednané ceny pro účely stanovení základu daně.
Právnická osoba od obce nabývá:

c) pozemek B, jehož zjištěná cena je: 


1 500 000 Kč  

d) doplatek: 






1 500 000 Kč  
Celkem nabývá: 






3 000 000 Kč 
Za to poskytuje obci pozemek A, jehož zjištěná cena je 2 800 000 Kč a tato hodnota je sjednanou cenou.
Tuto sjednanou cenu 2 800 000 Kč je nutno rozdělit poměrně na část, která je směňována, a na část, která je v podstatě prodávána za doplatek.

Z celkové nabývané hodnoty 3 000 000 Kč, která představuje 100%, činí
c) zjištěná cena pozemku B  
1 500 000 Kč, tj. 50 %, nabývané hodnoty
d) doplatek



1 500 000 Kč, tj. 50 %, nabývané hodnoty

V tomtéž poměru je nutno rozdělit sjednanou cenu 2 800 000 Kč (tj. zjištěnou cenu pozemků A).

Z hodnoty 2 800 000 
je poskytováno
50% = 1 400 000 Kč za pozemky B

50% = 1 400 000 Kč za doplatek 
Sjednaná cena za nabytí pozemku B je 1 400 000 Kč, tato částka je nabývací hodnota. Zbývající podíl na pozemku - tj. 50 % v hodnotě 1 400 000 Kč obec nabývá (a právnická osoba prodává) za částku 1 500 000 Kč. 

Nabytí pozemků B právnickou osobou

	
	Zákonné opatření 

do 31. 10. 2016
	Zákonné opatření
od 1. 11. 2016

	Nabývaná nemovitá věc 
	Pozemek B
zjištěná cena 1 500 000 Kč 
	Pozemek B ¨

zjištěná cena 1 500 000 Kč (50 %)

	Nabývaný doplatek
	1 500 000 Kč 
	1 500 000 Kč (50 %)

	Nabývaná hodnota celkem
	3 000 000 Kč
	3 000 000 Kč (100%) 

	Celková sjednaná cena  
	2 800 000 Kč

(zjištěná cena pozemku A)
	2 800 000 Kč

(zjištěná cena pozemku A)

	Sjednaná cena za pozemek B 
	1 500 000 Kč,
(část zjištěné ceny nemovité věci A rovnající se 100 % ceny zjištěné nemovité věci B)
	1 400 000 Kč, 
(50 % ze zjištěné ceny pozemků A odpovídající poměru, v jakém se zjištěná cena pozemku B podílí na celkovém protiplnění poskytnutém obcí)

	Nabývací hodnota
	1 500 000 Kč
	1 400 000 Kč

	Daň 4 %
	     60 000 Kč
	     56 000 Kč

	Sjednaná cena vztahující se k doplatku
	1 300 000
	1 400 000 Kč


